ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov
| €. 7/2012

uzatvorena v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
O najme a podnajme nebytovych priestorov

medzi

1. Mesto Giraltovce, Dukelska 75, 087 01 Giraltovce
Zastupené: Mgr. Janom Rubisom, primatorom

ICO: 321982

DIC: 2020778760

Bankové spojenie: 18723-522/0200, VUB Bardejov
(dalej len ,prenajimatel™)

a

2. Jaroslav Kuriméak, 082 14 Pusovce 152

ICO:46 103 619

Bankové spojenie:

(dalej len ,ndjomca*)

Opravnenie k podnikatelskej innosti: Zivn. list vydany Obvodnym uradom, odborom
zivnostenského podnikania v PreSove — ¢. Zivn. registra 750-37611

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov
v objekte Dom sluZieb na ul. Dukelskej ¢.s. 57/64, postavenom na parcele KN
C. 822, vedenom v katastri nehnutefnosti Spravy katastra Svidnik na LV &.
821 pre k. u. Giraltovce.

Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za odplatu
doCasného uZivania nebytovy priestor nachadzajuci sa v Dome sluZieb na ul.
Dukelskej €.s. 57/64, na 1. poschodi, o celkovej vgmere 19,10 m? a to:
priestory — sluzby komunalnej povahy 19,10 m

ostatné priestory 5,30 m?

Spolu 24,40 m?

Presnu $pecifikaciu prenajatého nebytového pnestoru a jeho umiestnenie
obsahuje priloha €. 1 k tejto zmluve.

Prenajaty nebytovy priestor je v priestore ohraniceny osami deliacich stien
medzi nim a ostatnymi susediacimi priestormi, osami obvodovych stien
nehnutelnosti. Presné ohrani¢enie prenajatého nebytového priestoru, vo forme
pbdorysného grafického znazornenia, obsahuje priloha ¢. 1 ktejto zmluve,
ktora tvori neoddelitelnu sucast zmluvy.

Spolu s prenajatymi  priestormi  prenajimatel  umoziuje  najomcovi
v primeranom rozsahu uzivat spolo¢né priestory budovy, vratane socialnych
zariadeni, obsluznych komunikacii, atd. UZivanie spoloénych priestorov vak
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2.2.

2.3.

3.1.
3.2,

4.1.

4.2.

4.3.

nesmie byt na ujmu ostatnych najomcov, prenajimatela alebo navstevnikov.
Moznost' uzivat spolocné priestory nezaklada pre najomcu Ziadny pravny
narok a prenajimatelovi z toho nevyplyva Ziadna pravna ani ina povinnost vogi
najomcovi. Prenajimatel je opravneny kedykolvek rozhodnat o znizeni
rozsahu spoloCnych priestorov alebo na zaklade samostatného pravneho
vztahu umozZnit do¢asné alebo trvalé uzivanie spolo¢nych priestorov, alebo
akejkolvek cCasti spoloénych priestorov tretou osobou. Rovnako je
prenajimatel  opravneny kedykolvek a akymkolvek spdsobom menit
dispozicné rieSenie spolocnych priestorov, vratane zmien vchodov, ako aj
polohu a technické uréenie ostatnych priestorov.

Il.
Ucel najmu

Najomca bude priestory Specifikované v ¢l. | bod 1.2. a 1.4. tejto zmluvy
uZivat ako priestory — sluZzby komunalnej povahy — kozmetické sluzby.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze (cel najmu na ktory sa nebytovy priestor
prenechava najomcovi je vsulade so stavebnym uréenim nebytového
priestoru v zmysle ust. § 1 ods. 1 zak. ¢. 116/1990 Zb.

Najomca vyhlasuje, Ze si pred samotnym zahajenim svojej ¢innosti v sulade
s UCelom na ktory mu prenajimatel nebytovy priestor prenajal, zabezpedi
najneskdér ku diu zahajenia prevadzky vsetky potrebné Gradné ainé
povolenia potrebné podla prislusnych pravnych predpisov a technickych
noriem na prevadzkovanie svojej cCinnosti v sulade s Géelom prenajmu
arovnako sa zavazuje pocCas celej doby prenajmu udrziavat vsetky tieto
povolenia v nepretrzitej platnosti. Nemoznost prevadzkovat ¢innost najomcu
z dovodu absencie tychto povoleni alebo v dosledku straty ich platnosti nema
Ziadny vplyv na povinnosti pre najomcu ztejto zmluvy vyplyvajuce, najma
povinnost riadne platit najomné.

Il
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcita od 1. 3. 2012 .

Den zacatia skutoného uzivania podla ¢lanku Ill bod 1 sa uvedie v zapisnici o
odovzdani a prevzati nebytovych priestorov. Tato zapisnica tvori nedelitelnd
sucast tejto zmluvy.

IV.
Najomné

Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody vo vyske 13,18 € za 1
m? roéne (19,10 m? x 13,18 €/m?= 251,74 € )a 9,15 € za 1 m® za ostatné
priestory roéne ( 5,30 m?x 9,15 €/m? = 48,50 € ), celkom 300,24 € za cely rok .
Najomne je splatné mesacne vopred, najneskorsie do 15. dna toho ktorého
mesiaca vo vyske 1/12 rocného najomného, ¢o ¢ini Ciastku 25,02 € za mesiac
na ucet prenajimatefa.

Predpokladom pre platenie najomného je tato zmluva. Prenajimatel nie je
povinny vystavit najomcovi faktiru. Po zaplateni najomného doruci
prenajimatel najomcovi potvrdenie o jeho zaplateni.



2.1

5.2,

5.3.

2.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a ktoré bude
prenajimatel zabezpecovat pre najomcu:

a) vykurovanie priestorov 340,00 € rocCne,
b) vodné, stocné 99,52 € ro¢ne,
¢) zrazkova voda 14,00 € rocCne,
d) vyvoz TKO 60,00 € rocne,
e) elektricka energia 281,24 € roCne,
f) upratovanie spolo¢nych priestorov 150,00 € roc¢ne,

g) revizie el. zariadeni v spol. priestoroch 15,00 € rocne

Spolu 959,76 rocne, mesacne 79,98 €

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytového priestoru, bude najomca poukazovat na ucCet prenajimatela
vo VUB Bardejov, &.0. 18723-522/0200, v.s. 72012 mesacne dopredu, a to
najneskor do 15. dia nasledujuceho mesiaca.

Zaloha musi byt splatena suasne s najomnym (¢lanok IV bod 1) v jednej
sume.

Celkova vy8ka uhrady za uzivanie nebytového priestoru je nasledovna:

105,00 € mesacne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a
skutocnymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, si vzajomne vyuctuju na zaklade vyuctovania tychto
nakladov.

Skuto¢né naklady za ceny sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov
vyuctuje prenajimatel najomcovi kazdorocne, najneskoér do 30.6. a v lehote 30
dni od obdrzania vyuctovania najomca uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati
pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial tento nebol zalc¢tovany na
pripadne nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

Vysku najomného acien sluzieb spojenych s najmom je prenajimatel
opravneny kazdorotne kdatumu 1. jula zvySovat podla koeficientu
vyjadrujaceho mieru rastu spotrebitelskych cien publikovaného Slovenskym
Statistickym uradom. ZvySenie najomného a zaloh na sluzby spojené s najmom
prenajimatel oznami najomcovi pisomne najneskér do 30 dni od publikovania
koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu spotrebitelskych cien Slovenskym
Statistickym uradom.

VL.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb.
prenajimatel odovzda najomcovi nebytoveé priestory v stave spdsobilom na
bezné uzivanie, pricom prace naviac pozadované vzhladom na charakter
budlcej prevadzkovej Cinnosti najomcu vykona najomca na vlastné naklady
po predchadzajucom suhlase prenajimatefa. Opravy a upravy Ucelovej



6.2.

6.3.

7.1.

T2,

7.3.

7.4.

e

7.6.

7.7.
7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

povahy a drobné opravy v prenajatom nebytovom priestore znasa najomca na
vlastné naklady. Stavebné upravy nie je najomca opravneny vykonat bez
pisomneho suhlasu prenajimatela a prislusného stavebného Uradu.

Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat prenajaty nebytovy priestor
v stave v akom ho od prenajimatela prevzal pri podpise tejto zmluvy ak sa
ucastnici nedohodnu inak.

Pre pripad, Ze najomca porusi svoju povinnost pri skonéeni najmu
zalozeneho touto zmluvou prenajaty nebytovy priestor v stave, v akom ho od
prenajimatefla prevzal amedzi Gc€astnikmi nedo$lo kinej dohode, je
prenajimatel opravneny uviest prenajaty nebytovy priestor do pévodného
stavu sam a to na naklady najomcu. Naklady spojené s uvedenim prenajatého
nebytoveho priestoru do pévodného stavu je prenajimatel opravneny uhradit
zo zabezpeky najomcu. Najomca k pouzitiu zabezpeky na tento ucel udeluje
prenajimatelovi vyslovny suhlas.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca neméze zmenit dohodnuty Gcel uZivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca nembéze vykonavat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatela a prislusného stavebného Uradu.

Najomca je povinny uhradzat' vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca je povinny do 30 minut od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku
havarie v objekte umozZnit prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam
objektu (k rozvodom, plynu, elektrine a pod. ).

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru , resp. inej havarie.

Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho Cast na urCity
¢as do podnajmu len so suhlasom prenajimatela.

Ak najomca bez svojho zavinenia médze uzivat nebytovy priestor len
obmedzene, ma narok na pomernu zlfavu z ngjomného.

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave
spbsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolfvek konania, ktorym by rusil
najomcu pri uzivani nebytoveho priestoru.

Prenajimatel je opravneny pozZadovat vstup do nebytovych priestorov za
ucelom kontroly, ¢i ich najomca uziva riadnym spdsobom a na ucel uvedeny
v zmluve. Termin prehliadky nebytovych priestorov oznami prenajimatel
najomcovi 1 den pred terminom vykonania prehliadky. V pripadoch, ked' vec
neznesie odklad je prenajimatel opravneny vstupit bez predchadzajuceho
oznamenia terminu konania prehliadky.



7.12. Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch, vratane zmien vnatorného
vybavenia, ktoré patri prenajimatelovi, je najomca opravneny vykonavat len
na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Suhlas prenajimatela sa rovnako vyZaduje na umiestnenie akejkolvek
reklamy, ¢i informaéného zariadenia.

VIIL.
Skonéenie najmu

8.1.  Najom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou

b) vypovedou v 3-mesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynut prvym
dnom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede. Vypoved je ucinna
aj vpripade, kedy tento doruceny pisomny prejav nebude najomcom
alebo zastupcom najomcu v jeho sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi
odmietnuté.

¢) uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je najom na dobu
urcita).

d) odstupenim od zmluvy

8.2. V pripade skon€enia najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

8.3. KazZdy ucastnik je opravneny od tejto zmluvy odstupit z dévodov uvedenych
vo vSeobecne zavaznych normativnych aktoch. Odstupenie od zmluvy musi
byt pisomné a musi sa v nom vymedzit dévod odstupenia od zmluvy a to tak
jeho skutkovym zddévodnenim ako aj uvedenim o porusenie ktorého
zakonného ustanovenia ide. Odstapenie od zmluvy je u¢inné okamihom jeho
doruCenia. Odstupenie je U€inné aj v tom pripade, kedy tento pisomny prejav
nebude najomcom alebo zastupcom najomcu v jeho sidle prevzaty alebo
prevzatie bude nimi odmietnutée.

8.4. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou;

b) najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

€) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzZivaju nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani
uZivat’ nebytovy priestor;

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez
suhlasu prenajimatela.

8.5. Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na
dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ust. § 5 ods.
1, zak. ¢. 116/1990 Zb.



9.1.

9.2,

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

IX.
Sankcie

Pre pripad, Zze najomca je vomes$kani s Uhradou najomného a sluZieb
spojenych s najmom nebytovych priestorov, je povinny zaplatit
prenajimatefovi urok z omeskania vo vyske 0,5 % za kazdy zacCaty den
omeskania.

Pre pripad, Ze najomca porusi ktorukolvek povinnost, ku ktorej sa zaviazal
v tejto zmluve je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
331,94 € za kazdé porusenie povinnosti, a to aj opakovane, v lehote 5 dni od
vzniku naroku na jej zaplatenie.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu
Skody.

X.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatku k
tejto zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a na
znak suhlasu ju podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel a 1
najomca.

Zmluva nadobuda platnost dinom podpisu zmluvnymi stranami.

V Giraltovciach, dna 16. 2. 2012

Najomca: ﬁ

% westo Giraltovee

psé 087 21



