Zmluva o najme casti nebytovych priestorov

medazi

1. DOM SPORTU s.r.o.
Sineénicova 28, 931 01 Samorin
Prevadzka: Junacka 6, 831 04 Bratislava
ICO: 35 862 289
DIC: 2021746419
IC DPH: neplatca DPH
IBAN: SK23 1100 0000 0026 2182 8416
Zapisana v OR na okresnom sude BRATISLAVA [, odd.: Sro, vioz. €. 29287/B
V mene ktorej kona: Ladislav Asvanyi, konatel

dalej ako ,prenajimatel*

2. Slovensky zviz jachtingu
Junacka 6, 831 04 Bratislava
ICO: 30 793 211
DIC: 2021879915
IC DPH: neplatca DPH
V mene ktorej kona: Ing. Marian Babjak, predseda SZJ

dalej ako ,najomca“

uzatvaraju v zmysle zakona &£.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.40/1964 Obciansky zdkonnik v platnom zneni tuto
Zmluvu o najme casti nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®) za nasledovnych
podmienok.

¢l 1.
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov v budove
nachadzajlcej sa na ulici Junacka 6 v Bratislave, PSC 831 04, na parcele
€.15123/15, ktora je evidovana na liste viastnictva 1007 pre katastralne uzemie:
Nové Mesto vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej
len ,budova®)

1.2 Prenajimatel prenechava Najomcovi do uZzivania Cast nebytovych priestorov
v budove, o celkovej vymere 9,033 m2, a to:

- Kancelarske priestory €.907 (2/3) na 10.np budovy o vymere 9,033 m2
(dalej ako ,Nebytové priestory” alebo ,Predmet najmu®)

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny poskytnut najomcovi predmetny
nebytovy priestor podla bodu 1.2 tohto &lanku do najmu
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1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

3.1

3.2

33

Najomca berie na vedomie, Ze spolu snim budu v administrativnej budove uvedenej
v bode 1.1 tohto €élanku taktiez iny najomcovia

Nebytové priestory davané do najmu podla bodu 1.2 tohto ¢lanku nie su vybaveneé
nabytkom

Najomca sa zavézuje platit Prenajimatefovi za uzivanie Predmetu najmu v tejto
Zmluve dohodnuté najomné a ostatné platby riadne a v€as

CL 1.

Uéel najmu

Najomca je opravneny Predmet najmu uZivat v sulade so stavebno-technickym
uréenim jednotlivych ¢asti Predmetu najmu av sulade so svojim predmetom
podnikania.

Najomca nema bez predchadzajluceho pisomneho suhlasu Prenajimatela pravo na
zmenu Ucelu vyuZitia Predmetu najmu.

ClL .

Doba najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu na zéklade tejto Zmluvy na dobu
neurcitl a to od 01.06.2015.

Najom je mozné ukonéit' aj na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran
o zrueni tejto Zmluvy alebo pisomnou vypovedou Zmluvy ktorejkolvek zo
zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu s vypovednou lehotou tri (3) mesiace,
ktora zaéne plynat od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved druhej strane dorucena.

V pripade, Zze sa najomca oneskori s Uhradou najomného podfa Cl. IV. tejto zmluvy
o viac ako 30 dni, rovnako ako aj v pripade, Ze najomca uziva predmet najmu
takym spdsobom, Ze vznika prenajimatefovi $koda alebo mu hrozi vznik $kody, je
prenajimatel opravneny odstUpit' od tejto zmluvy s okamzitou G€innostou a najomca
vyhlasuje, Ze nevykona Ziadne opatrenia, ktorymi by branil uplatneniu narokov
prenajimatefa vyplyvajlcich z tejto Zmluvy. Najomca je povinny vyvijat' sucCinnost
a odovzdat priestory jemu dané do najmu podla Cl. Ibod 1.2 tejto Zmluvy
prenajimatelovi za Uasti nestrannej osoby do 14 kalendérnych dni od odstupenia
o ¢om bude spisany preberaci protokol. Odstlpenie od zmluvy je ucinné odo dha
doruéenia pisomného odstipenia od zmluvy najomcovi.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Cl. IV.
Najomné

Celkové najomné za uzivanie Nebytovych priestorov bolo uréené vzajomnou
dohodou zmluvnych stran vo vyske 116,13 EUR (slovom: stosestnast eur a trinast
centov) za kazdy cely meter Stvorcovy prenajatych Nebytovych priestorov ro¢éne
(dalej len ,Najomné®)

V sume Najomného za kancelarie je zahrnuta suma nakladov za sluzby, ktorych
poskytovanie je s najmom spojené, t.j. vodné a stocné, teplo, spotrebovana
elektrickd energia, odvoz a likvidacia odpadu. Tieto sluZzby najomca poskytne
najomcovi bezplatne.

Najomca sa zavazuje uhradzat Najomné za kancelarie (podla bod 4.1 tohto &lanku)
, haklady za sluzby, ktorych poskytovanie je s najmom spojené (podla bodu 4.2
tohto Zlanku) v sume rovnajucej sa za jeden kalendarny mesiac na zaklade
danového dokladu — faktury vystavenej Prenajimatelom spravidla do desiateho
(10.) dria kalendarneho mesiaca, za ktory ma Najomca zaplatit. Faktura bude
vystavena s Strnast’ (14) dennou kalendarnou lehotou splatnosti.

V pripade, Zze Najomca zacne alebo skonéi uzivanie predmetu najmu v sulade
stouto Zmluvou v priebehu kalendarneho mesiaca, uhradi pomernu dast
Najomného za Predmet najmu za prislusny kalendarny mesiac po doruceni faktary
Prenajimatela, pricom primerane pouzije predchadzajlce body tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny jednostranne, a to formou
pisomného oznamenia zmenit vySku dohodnutého poplatku za sluzby, podfa bodu
4.2 tejto zmluvy, po preukazani objektivneho zvysenia cien poskytovanych sluzieb

Vydka najomného mbze byt jednostranne upravena prenajimatelom v nadvaznosti
na zmenu miery Ccistej inflacie v Slovenskej republike oficidlne uverejnenu
Slovenskym statistickym uradom za predchadzajici rok k 1.1. nasledujuceho roku
o percento uvedenej inflacie. Ak bude miera Cistej inflacie v Slovenskej republike za
predchadzajuci rok uverejnena aZ po 1.1. nasledujuceho kalendarneho roka, mébze
prenajimatel jednostranne upravit vySku najomného s Uc¢innostou od splatnosti
najblizéej splatky najomného po vyhlaseni inflacie. Tato vy$ka upraveného
najomného plati aZ do jeho dalej Upravy v sulade s touto zmluvou. Uprava vysky
najomného podfa tohto bodu je G€inna od dorucenia pisomného oznamenia o jej
Uprave Najomcovi.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Cl. V.
Prava a povinnosti Prenajimatefa

Prenajimatel sa zavézuje zabezpecit pre Najomcu sluzby spojené s najmom, a to
najma dodavky elektrickej energie, tepelnej energie, dodavky pitnej vody a odvoz
odpadu, priCom v pripade preruSenia dodavok uvedenych sluzieb je Prenajimatel
povinny bez odkladu zabezpedit ich obnovenie.

Prenajimatel sthlasi, aby Najomca v obvyklom rozsahu aforme oznadil svojim
obchodnym menom Nebytové priestory, ale iba po predchadzajucej pisomnej
dohode a formou uréenou Prenajimatelom.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni Najomcovi pristup k Predmetu najmu tak, aby
ho mohol uzivat riadne a spdsobom v stlade s touto zmluvou v &ase prevadzky
Budovy alebo aj v inom ¢ase po predchadzajucej dohode.

Prenajimatel suhlasi, aby Najomca vybavil interiér Nebytovych priestorov
primerane anie vrozpore s Ucelom uzivania Predmetu najmu podfa jeho
stavebného urCenia, vhodnym nabytkom a mobilnymi a prenosnymi zariadeniami
v sulade so svojim predmetom podnikania. Najomca nema pravo robit' na Predmete
najmu zmeny a Upravy bez vopred daného pisomného sthlasu Prenajimatela

Prenajimatel suhlasi aby najomca vykonal stavebné a ostatné potrebné upravy na
predmete najmu, vybavil priestory klimatizaénymi jednotkami, instaloval kuchynské
linky a zmenil existujuce datové rozvody, za podmienky, Ze po skon&eni najmu tieto
najomca ponukne prenajimatelovi v zostatkovej cene. Tento sUhlas ale nezbavuje
najomcu povinnosti vopred o potrebnych stavebnych upravach informovat’
prenajimatela a postupovat' podla jeho poziadaviek, v opaénom pripade zodpoveda
za skodu, ktoru tym prenajimatefovi spdsobi.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit do Nebytovych priestorov len v sprievode
Najomcu. V pripade hrozby vzniku $kody na Predmete najmu, na ktorej odvratenie,
alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do Nebytovych priestorov, e
Prenajimatel opravneny vstlpit aj v nepritomnosti Najomcu, avéak len v pripade, ak
Prenajimatel neméZe pritomnost Najomcu zabezpedit, alebo ako je situacia taka
vazna, Ze nestrpi odklad. Prenajimatel bezodkladne avhodnym spésobom
upovedomi Najomcu o hroziacej $kode na Predmete n&jmu a o potrebe a spOsobe
jej odvratenia alebo zmiernenia jej nasledkov.

Ak sa Najomca ocitne v omeskani s akoukolvek platbou alebo preddavkom
v prospech Prenajimatela v zmysle tejto Zmluvy, Najomca sa zavazuje na vyzvu
Prenajimatela zaplatit Prenajimatefovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej
sumy za kazdy den omeskania. Tym nie su dotknuté pripadné iné naroky
Prenajimatela voi Najomcovi z titulu uvedeného omeskania, napriklad narok na
nahradu skody v celom rozsahu.

Prenajimatel alebo osoba nim poverenad je pogas trvania najmu opravnena
vykonavat potrebnu kontrolu predmetu najmu po dohode s najomcom a v sprievode
najomcom poverenej osoby. Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela
umoznit vykonanie takejto kontroly najneskér do 1 difia od poZiadania
prenajimatela.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Cl. VL.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve
a spoloéne s Predmetom najmu uzivat' aj prislu$enstvo Nebytovych priestorov (WC,
kuchynka) a spolo&né priestory nachadzajice sa v Budove (chodba, schodisko),
ako aj dal$ie priestory, ktoré su nevyhnutne potrebné na to, aby Najomca mohol
uzivat Predmet najmu.

Najomca je povinny uhradzat faktury za Najom tak, aby Najomné bolo pripisané na
Uéet Prenajimatefa najneskoér v den splatnosti faktuary.

Najomca je povinny udrZiavat Gistotu, poriadok v zmysle platnych hygienickych
predpisov a predchadzat pogkodeniu nehnutefnosti, v ktorej sa priestory dane do
najmu nachadzaju, alebo inym pripadnym majetkovym skodam.

Najomca v primeranom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v zmysle §4,
5 a 9 zakona NR SR &. 314/2001 z.z. O ochrane pred pozZiarmi a v zmysle §3 az 31
vyhlagky MV SR ¢. 121/ 2002 z.z. O poziarnej prevencii v zneni neskorsich tprav a
daldich suvisiacich predpisov v jemu prenajatych priestoroch aj za vlastné alebo
jemu prenajaté technické zariadenia v tychto priestoroch.

Najomca v primeranom rozsahu zodpoveda za plnenie Uloh v oblasti bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci v zmysle platného zakona NR SR (¢. 124/2006) O
bezpednosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich Uprav a dalsich
sUvisiacich predpisov v jemu prenajatych priestoroch aj za vlastné alebo jemu
prenajaté technické zariadenia v tychto priestoroch.

Najomca je povinny bez zbytoé¢ného odkladu oznamit Prenajimatefovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav; inak Najomca zodpovedd za 3kodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

Najomca sa zavazuje bezné opravy a udrzbu Predmetu najmu zabezpecovat na
vlastné naklady. Beznymi opravami a Udrzbou Predmetu najmu sa rozumeju opravy
a udrzba, pri ktorych naklady na ich vykonanie neprekrodia v jednotlivom pripade
sumu 170,- EUR (slovom: stosedemdesiat eur).

Opravy audrzbu Predmetu najmu, pri ktorych naklady na ich vykonanie
v jednotlivom pripade prekrogia sumu 170,- EUR (slovom: stosedemdesiat eur) je
povinny zabezpedit Prenajimatel na vlastné naklady bez zbytoéného odkladu od
obdrzania informacie o potrebe ich vykonania, ak nejde o opravy alebo udrzbu
v désledku poskodenia spdsobeného Najomcom alebo osobami, ktore v Budove
boli s jeho vedomim. V pripade, Ze Prenajimatel vykonanie tychto oprav ¢i udrzby
nezabezpedi bez zbytotného odkladu od obdrzania informéacie o potrebe ich
vykonania, je Najomca opravneny zabezpedit ich vykonanie na naklady
Prenajimatela. Toto ustanovenie sa nevztahuje na klimatizatné jednotky
v prenajatych priestoroch aich prislichajice vonkajSie klimatizatné zariadenia.
Opravu a udrzbu tychto zariadeni si plati najomca v pnej vySke na viastné naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu, alebo jeho ¢ast do podnajmu
inej osobe.

Néjomca ma narok na primeranl zfavu z ndjomného, pokial pre vady alebo pre

poruchy predmetu najmu, ktoré nespdsobil, nemohol predmet najmu uZivat na
dohodnuty uéel. Pravo na poskytnutie zlavy musi byt uplatnené pisomne
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6.11

a)

b)
c)

6.12

6.13

u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do 3
mesiacov odo dna, ked doslo ku skutoénostiam zakladajucim toto pravo.

Najomca je povinny na vlastné naklady do dna skonéenia najmu z akéhokolvek
dévodu a akymkolvek spésobom:

vypratat Predmet najmu - odstranit' z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok
Najomcu.

odstranit' z Predmetu najmu vSetky Upravy vykonané najomcom;

odbornym spésobom opravit a odstranit akékolvek $kody na Predmete najmu
spésobené Ngjomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrarfiovanim jeho
vykonanych Uprav, a to tak, aby Predmet najmu vdef skon&enia najmu
zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu
najmu do uzivania Najomcovi.

Ak sa zmluvné strany pri skonéeni najmu dohodnu, ze Najomca nie je povinny
odstranit’ niektoré z uprav vykonanych Najomcom, Najomca nema narok na Uhradu
protihodnoty toho, o €o sa zvySila hodnota Predmetu najmu, ibaze sa ktomu
prenajimatel pisomne zaviazal.

Technické zhodnotenie predmetu najmu vykonané najomcom so sUhlasom
prenajimatela nepodlieha ustanoveniu bodu 6.11 tohto ¢lanku. Pri skonéeni najmu
sa na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran uskutoéni vysporiadanie
zostatkovej uctovnej hodnoty technického zhodnotenia predmetu najmu. Ak
neddjde k dohode o vzajomnom vysporiadani, je najomca opravneny podlia
vlastného uvaZenia navrhnit uzatvorenie dohody o vysporiadani technického
zhodnotenia predmetu najmu s cenou niz$ou, ako je zostatkova Uétovna hodnota,
alebo ponechat zhodnotenie predmetu najmu na predmete najmu bezodplatne,
alebo odovzdat prenajaté priestory bez technického zhodnotenia predmetu najmu
na vlastné naklady

V pripade poruSenia prav a povinnosti zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy sa
Najomca zavazuje uhradit Prenajimatelovi na jeho vyzvu zmluvni pokutu v sume
rovnajlucej sa Najomnému za tri (3) kalendarne mesiace na zaklade vystavenej
faktury Prenajimatelom, ato za kazdé jedno porusenie tychto prav a povinnosti,
pricom sa primerane pouzije bod 4.4 &l IV tejto Zmluvy. Uplatnenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na nahradu $kody spdsobenej
najomcom, a to v celom rozsahu.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1 Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost

7.2

7.3

7.4

prvym diiom trvania ndjmu dohodnutého v Cl. Ill. Bod 3.1 tejto zmluvy

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajlce zo Zmluvy sa riadia
Zakonom o najme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi na Gzemi
Slovenskej republiky, pokial nie je v Zmluve ustanovené inak.

Vsetky zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné uskutoénit pisomnou formou
a podpismi oboch zmluvnych stran.

Skutoénosti spdsobujlice zanik tejto Zmluvy sa vzdy viaZzu na cely Predmet najmu

ana celd Zmluvu a nemozno ich posudzovat samostatne vo vztahu k jednotlivym
Castiam Predmetu najmu.
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Dorucovanie pre ucCely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a Ug&inne
vykonané vtedy, ak sa doruéuje na posledni znamu adresu sidla zmluvnej strany,
ktora bola ako posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamena
(pripadne vyplyva zo vzajomnej kore$pondencie alebo zmluvnych dokladov ako
posledna). Obe zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat
zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu. Doruc¢enie Najomcovi je riadne
(platne a ucinne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel po Dni zaéatia najmu dorucuje
na adresu Najomcu v Predmete najmu uréenom podla Zmluvy.

7.6 V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe
zmluvné strany zavazuju riesit' ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

7.7 Tato zmluva sa vyhotovuje vdvoch exemplaroch, zktorych jeden obdrzi
Prenajimatel a jeden Najomca.

7.8 Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto Zmluvy a na zaklade slobodnej
a vaznej véle ju na znak suhlasu podpisali a zavazuju sa ju dobrovolne plnit.

V Bratislave, dria 01.06.2015 V Bratislave, dha 01.06.2015

DOM SPORTU, s.r.0.
sidlo: Slne&nicova 28, 931 #1 Samorin
prevadzka: Junacka 8¢831/04 Bratislava
180: 35 862 28GAIE7 2981746419

P’rgnajimate%/

Néjo%;a: / =

DOM SPORTU s.r.o. Slovensky zvaz jachtingu
Ladislav Asvanyi Ing. Marian Babjak
konatel predseda
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