Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 250-50/2010

uzavreta podl‘a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a dopinkov

obchodné meno
sidlo |

1€o, IC DPH
Registrované na MV SR, ¢. reg. :
Bankové spojenie
zastupenie
kontakt

a

obchodné meno
sidlo .
1¢0, DIC, 1€ DPH
Registrované na MV SR, C.reg. :
zastupenie

medzi

: Slovenské zdruzenie telesnej kultury
: Junécka 6, 832 80 Bratislava
1 00 681 458

VVS/1-909/90-21-9

: VUB, a.s., ¢.0. 4831012/0200
: Ing. Marian Kukumberg, predseda SZTK
: tel.02/49249108, fax 02/49249550,

e-mail:sekretariat@sztk.sk
(d'alej len ,prenajimatel™ )

: Slovensky zvaz jachtingu
: Junacka 6, 832 80 Bratislava
: 30793211, 2021879915

: Jozef Hnilica, predseda

(d‘alej len ndjomca)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyhradnym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti Katastralneho
Gradu v Bratislave, Sprava katastra Bratislava III., na liste viastnictva ¢. 1007, katastralne uzemie Nové
Mesto, ktora je Specifikovana nasledovne:

Prenajimatel’ prenechava do docasného uZivania najomcovi nebytové priestory nachadzajlice sa v budove
Domu $portu SZTK, postavenej na parcele 15123/15, vedenej na liste vlastnictva 1007,

a to kancelarske priestory (miestnost’/ti €. 913),

o celkovej vymere 13,04 m2

Clanok I1.
Ucel najmu

1. Najomca si prenajima nehnutelnost’ uvedent v ¢l. I bod 2 tejto zmluvy, na vykon ¢innosti v rozsahu
predmetu cinnosti ngjomcu tak, aby nenarusil riadny chod prenajimatela.

Clanok III.
Doba najmu

1. Uvedené nebytové priestory sa prenajimaju na dobu neurcitd, s Ucinnostou od 1.4.2010.



1.

Clanok 1V.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska najomného za uZivanie nehnutelnosti uvedenej v cl. T bod 2 je v stlade so zakonom ¢. 18/1996
Z.z. 0 cenach stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske:

107,88 € bez 19% DPH ro¢ne za 1 m2 prenajatej plochy kancelarskych priestorov,
teda (13,04 m2 x 107,88 € = 1406,76€ rocne bez DPH),
mesacne 117,24 € bez 19% DPH
(konverzny kurz 1 EUR = 30,126 SKK)

Najomné je splatné mesacne, a to na zaklade Dohody o platbach najomného a sluZieb, (dalej len
Splatkovy kalendar") vystavenej na prislusny rok, ktori prenajimatel’ doruci ndjomcovi pri podpise tejto
Zmluvy. Dorucenim Splatkového kalendéra vznikd najomcovi povinnost' uhradzat’ splatné najomné podla
terminov splatnosti uvedenych v Splatkovom kalendari. Splatkovy kalendar na rok 2010 sa zavazuje
prenajimatel’ dorucit’ najomcovi siicasne s touto zmluvou. Splatkovy kalenddr ma formu zavazného danového
dokladu podra prislusnych predpisov a je pouzitelny pre danové Ucely. Splatkovy kalendar na dalsie obdobie
prendjmu (roky) bude doruceny najomcovi najneskr do 31.12. prebiehajiceho roka.

2.

10.

Dohodnutd vygka najomného sa kazdoroéne meni s cinnostou od 1. janudra prisludného kalendarneho
roka s prihliadnutim na vyvoj indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajici kalendarny rok podfa
vyroénej spravy Statistického Gradu SR. Po prvy krat sa prejavi zmena vo vyske néjmu z dovodu zmeny
indexu spotrebitel'skych cien od 1.1.2011.

K Ghrade prvého najomného vo forme pefiazného plnenia najomca prist(pi najneskér do terminu
splatnosti uvedeného v priloZenom Splatkovom kalendari.

Pri platbe najomného, najomca vzdy k prevodnému prikazu pod polozku variabilny symbol uvedie
variabilny symbol, ktory je uvedeny v Spldtkovom kalendari. Najomca méze pripadne v prevodnom
bankovom prikaze uviest do poznamky/do G&elu platby ,Uhrada ndjomného podfa Dohody o platbach
néjomného a sluzieb &. ......" . V pripade, Ze ndjomca neuvedie pri realizovanej platbe spravny variabilny
symbol, prenajimatel’ méZe takuto platbu vrétit’ na Gcet najomcu. V takomto pripade sa platba povazuje
za neuhradend.

Datumom zaplatenia najomného sa pre (cely tejto zmluvy rozumie defi pripisania finanénych
prostriedkov na bankovy Gcet najomcu.

Poplatky za pouzivanie telefonickych liniek, pripadne naklady za sluzby poskytnuté na zaklade pisomnej
objednavky n&jomcu, prechadzaji na tarchu najomcu a prenajimatef ich bude vzdy po uplynuti mesiaca
fakturovat’ ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, e ak sa ndjomca dostane do omeSkania s hradenim najomného a sluzieb
s nim spojenych podfa bodu 4 tohto &anku Zmluvy, vznikne prenajimatefovi pravo uplatnit’ si voci
najomcovi zmluvn(i pokutu vo vyske 0,05 % z diznej Ciastky za kazdy de omeskania. Zmluvna pokuta
bude splatna na zaklade faktiry vystavenej a dorucenej najomcovi

V pripade, 7e sa ndjomca oneskori s Ghradou ngjomného o viac ako 2 mesiace, vznika prenajimatefovi
pravo ukoncit tito zmluvu s okamzitou Gcinnostou formou odstupenia. Uinky ukoncCenia platnosti
nastavaju dfiom dorucenia ozndmenia o ukonceni platnosti zmluvy nadjomcovi. Ukoncenim platnosti
zmluvy nie je dotknuta povinnost ndjomcu na Uhradu diZzného ndjomného, alebo zmluvnej pokuty.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e v ngiomnom podfa bodu 1. tohto €ldnku si uZ pausalne zahrnuté aj
naklady (Uhrada) spojené s uzivanim nebytovych priestorov uvedenych v &l. I. bode 2 ako su vodné a
stotné, teplo - Ustredné vykurovanie, spotreba elektrickej energie, upratovanie a miestne poplatky.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e Ghrada za vyuZitie tychto sluzieb podfa prvej vety je konecna a Ze nie je
potrebné vykonavat Ziadne vy(ctovanie.

Doruovanie pre Gcely zmluvy sa vykondva a povazuje za platné a (cinné vykonané vtedy, ak sa
doruuje na posledn(i zndmu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako posledna zndma adresa touto
zmluvnou stranou ozndmena (pripadne vyplyva zo vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov
ako poslednd). Pre tieto Uéely je mozné pouZit’ fax, e-mail, pripadne SMS spravu. Obe zmluvné strany sa
zavézujil vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytocného odkladu. Dorucovanie
najomnikovi je riadne (platné a Gcinné) vykonané aj vtedy, ak prenajimatel dorucuje na adresu najomcu
v ,predmete ngjmu" urcenom podla zmluvy.

Zmluvné strany dohodou vylu€uji zodpovednost prenajimatela za Skodu predmetov vnesenych
najomcom do predmetu n&jmu.
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Clanok V.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny :

Potas doby platnosti tejto zmluvy neuzavriet’ podndjomnd zmluvu sinou osobou na podnajom
nehnutelnosti, ktoré ma na zaklade tejto zmluvy v najme.

Udrovat na svoje naklady predmet ndjmu v stave sposobilom na tcel vymedzeny touto zmluvou,
dodrziavat’ Cistotu, poriadok v zmysle platnych hygienickych predpisov, zabranit' poskodeniu miestnosti,
zariadenia a zaroven zodpoveda za Skody, ktoré porusenim tejto povinnosti prenajimatelovi vzniknu.
Dbat’ o to, aby sa v priestoroch prenajatej nehnutelnosti zdrziaval len ndjomca, zamestnanecky personal
najomcu, pripadne osoby n&jomcom povolané, klienti, zakaznici a nim urcené tretie osoby.

Uzivat' nehnutelnost’ pre Gcel najmu uvedeny v ¢l. II. ods. 1 zmluvy alebo na pribuznd Cinnost’ alebo
&innost’ s fiou suvisiacu. Zmena alebo rozsirenie ucelu najmu je mozna iba s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela.

Uzivat’ nehnutelnost’ riadnym spdsobom tak, aby v dosledku jej uZivania nedoslo ku Skode.

Najomca je povinny a zéroven sa zavazuje riadit’ v plnom rozsahu na Useku BOZP, PO a CO majetku
pokynmi prenajimatela.

N&jomca zodpoveda za dodrZiavanie pokynov prenajimatela v zmysle zakona €.314/2001 Zb. v pinej
miere a to najma za plnenie povinnosti v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia a poZiarnej ochrany
v prenajatych priestoroch.

Najomca sa zavazuje zdrzat sa akychkol'vek ¢innosti ohrozujicich kvalitu Zivotného prostredia, ovzdusia,
spodnych, pripadne povrchovych vod. Najomca berie na seba zodpovednost’ za nakladanie s odpadom
podla zékona ¢&. 223/2001 Zb. o odpadoch a dalSich stvisiacich predpisov v rAmci svojej €innosti.
Najomca je povinny a zaroveisa zavdzuje vo vietkych priestoroch riadit’ pokynmi prenajimatela (v
prenajatych i spolo¢nych) v celom rozsahu na Useku CO obyvatel'stva.

PricbeZni (drzbu prenajatych priestorov a drobné opravy zodpovedajlce rozsahom obvykiému
opotrebeniu je najomca opravneny vykonavat operativne bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela, prifom najomca bude znasat vietky vynaloZené naklady, okrem $kéd spdsobenych
vy$Sou mocou, ktoré ndjomca nemohol ovplyvnit' a ani im zabrénit.

Va&ie opravy zabezpe€uje prenajimatel, a to na vlastné naklady. Pokial' bola potreba vécSich oprav
vyvoland najomcom, prenajimatel’ ich vykonad a néklady vzniknuté bude najomcovi refakturovat.
V pripade vzaéjomnej pisomnej dohody, mbdZe takéto opravy na zéklade pisomného suhlasu
prenajimatela vykonat na vlastné naklady aj nagjomca.

Najomca je povinny zné$at obmedzenia v uZivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a Udrzby
predmetu n&jmu.

Investiéné zmeny (stavby, pristavby, rekonétrukcie, zasahy do vodoinstalacie, elektroinstalacie, in3talacie
telefénneho a internetového spojenia) mdze najomca robit’ len s pisomnym sthlasom prenajimatela. Pri
udeleni pisomného sthlasu musi byt stanovené, & a do akej miery mé najomca pri skonceni najmu
narok na nahradu vynaloZenych nakladov.

Reviziu el. zariadenia a vyhradenych technickych zariadeni, ktoré si sUcastou prenajatych priestorov
zabezpetuje prenajimatel. Najomca je povinny na vykonanie tychto Cinnosti spristupnit prenajaté
priestory. Prenajimatel’ je o tom povinny ndjomcu 7 dni vopred pisomne informovat’.

V pripade vzniku $kody na predmete najmu spdsobenej ¢i ndgjomcom samotnym alebo inou osobou, je
najomca povinny na vlastné naklady zabezpelit' jej odstranenie a zabezpelit uvedenie veci do
pdvodného stavu.

S ohfadom na poziadavku kontroly uZivania predmetu najmu, ndjomca umozni prenajimatelovi v jeho
pritomnosti pristup do priestoru, spadajliceho do najmu.

V pripade ukoncenia zmluvy o prendjme nebytovych priestorov je najomca povinny vratit' priestory
v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. podla pisomnej dohody
s prenajimatel'om.

Hnutefny majetok, ktory je vo vlastnictve ndjomcu si mdze poistit’ ndjomca sam osobitnou poistnou
zmluvou na viastné naklady.

Najomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela pri zmene svojej pravnej subjektivity,
adresy, pripadne dal3ich zmien, ktoré majt vplyv na stcinnost’ medzi Gcastnikmi zmluvy.

Najomca sa zavdzuje reSpektovat ZAKAZ FAICENIA v prenajatych priestoroch, ako aj spolocnych
priestoroch v budove. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé porusenie zmluvy.



Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:

Zabezpecit vystavenie Splatkového kalendara na hradu ndjomného a sluZieb spojenych s najmom vzdy
najneskdr do 31.12. kalendarneho roku, ktory predchadza roku, ktorého sa bude Splatkovy kalendar
tykat. Pre rok 2010 zabezpedi prenajimatel’ odoslanie Splatkového kalendara platného pre rok 2010
spolu s textom tejto Zmluvy najneskér do 31.3.2010.

Prenajimatel sa zavézuje poistit’ budovu a hnutelny majetok uzivany najomcom, ktory je vo vlastnictve
prenajimatela.

Umoznit’ ndjomcovi odo diia Ucinnosti tejto zmluvy nerudené uZivanie predmetu najmu pocas celej doby
najmu.

Bezodkladne odstranit’ zavady zabrafiujice plnohodnotnému uzivaniu nebytovych priestorov, ato po
oznameni ich vzniku na]omcom

Odovzdat’ predmet na]mu v uzivaniaschopnom stave. Ucastnici vyhotovia o prevzati predmetu najmu do
uzivania najomcu plsomny protokol.

Prenajimatel’ umoZni najomcovi umiestnit’ menovku s oznafenim nazvu organizacie a pracovnika pri
dverach kancelarie.

Clanok VILI.
Skondenie najmu

Najomny vztah kondi :

a) Dohodou zmluvnych stran.

b) Pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina
plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola
vypoved' doruCend druhej zmluvnej strane.

c) Zanikom predmetu najmu,

d) Zanikom ndjomcu.

€) Okamzitym odstipenim prenajimatela od Zmluvy podra ust. &l. IV. bod 7 Zmluvy a v pripade, ak
najomca bezdévodne odmietne prevziat' Splatkovy kalenddr na prislusny kalendarny rok.

Prenajimatel’ mdZze pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvoreni na Cas neurcity, vyhradne z nasledovnych

doévodov:

a) na]omca napriek pisomnému upozorneniu uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca, alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu,
hrubo porusuju pokoj a poriadok,

c) néjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu bez sthlasu prenajimatela.

N&jomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzatvoreni na Cas neurcity vyhradne z nasledovnych

dovodov:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat' Cinnost, na ktor( si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvaijlice z tejto zmluvy a povinnosti vyplyvajlce z
§ 5 zak. 116/1990 Zb.

V pripade ukon&enia zmluvného vztahu sa zmluvné strany zavézujl vysporiadat’ svoje zavazky do 30 dni
od skoncenia najmu.

Prenajlmatel' je opravneny na naklady najomcu vystahovat' z nebytovych priestorov vietky veci patnace
najomcovi, ak tento nevyprace prenajaté pruestory do terminu ukonéenia ndjmu. Okrem toho n&jomca
uhradi prenajimatel'ovi zmluvnii pokutu za neopravnené uZivanie priestoru vo vyske 15% z mesacného
najmu a to za kazdy dern neopravneného obsadenia pnestorov po uplynuti vypovednej doby. Zmluvna
pokuta je splatna na zéklade faktiry vystavenej a dorucenej najomcovi.



Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Obe zmluvné strany povazuju obsah tejto zmluvy za déverny a zavazuju sa zachovat' o jej obsahu
micanlivost’ voéi vietkym subjektom, okrem zmluvnych stran uvedenych v zahlavi tejto zmluvy. Za
porudenie mianlivosti sa nepovazuje poskytnutie informacii vyziadanych opravnenymi subjektmi.

Ak sa stane niektoré ustanovenie zmluvy celkom alebo z Casti neplatnym, nema tato skutoCnost’ vplyv na
platnost’ zostavajlicej Casti zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné strany zavazuji nahradit’ neplatné
ustanovenie novymi ustanoveniami, ktoré v <o najvacSej miere zodpovedajl Ucelu sledovanému
neplatnymi ustanoveniami.

Menit' a dopliiovat’ jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zéklade dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku. Tato zmluva je platna a Gcinna diiom podpisu tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika
a ustanoveniami zakona &.116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzujl, Ze ustanovenia obsiahnuté v zmluve st prejavom ich
slobodnej vble. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych strén
obdrzi po dvoch exempléroch. ;

Splatkovy kalendér vystaveny v sllade s ust. Cl. IV. Bod 1 tejto Zmluvy je zavaznou sucastou tejto
Zmluvy. .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvorenim ateda podpisanim tejto zmluvy sa automaticky konci
platnost’ a G&innost’ predchadzajicej Zmluvy o najme nebytovych priestorov &.14/2008, uzatvorenej diia
12.2.2008 vratane jej dodatkov.
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